Информация о результатах контрольного мероприятия 

«Проверка  эффективности  деятельности Комитета по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района по обеспечению полноты и своевременности поступления в бюджет Лотошинского муниципального района доходов, получаемых в виде арендной платы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну муниципального района за 2015 год и текущий период 2016 года».
Проверка проводилась в период  с  31.08.2016 года  по  23.09.2016 года. 
Полное наименование объекта проверки – Комитет по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района Московской области, сокращенное наименование – КУИ администрации Лотошинского муниципального района Московской области. Юридический адрес: 143800, Московская область, п.Лотошино, ул.1-ая Льнозаводская, д.11. Фактический адрес: 143800, Московская область, п.Лотошино, ул. Центральная, 18. ИНН 5071000888, КПП 507101001, ОГРН 1025007373951.

Акт по результатам проведенного контрольного мероприятия вручен исполняющему обязанности Председателя Комитета по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района 29.09.2016г. Разногласия не представлены.
В результате проведенной проверки  выявлено следующее:
1. В соответствии со статьей 215 Гражданского кодекса Российской Федерации имущество, принадлежащее на праве собственности городским и сельским поселениям, а также другим муниципальным образованиям, является муниципальной собственностью.
Порядок организации учета муниципального имущества и ведение реестра собственности Лотошинского муниципального района установлен Решением Совета Депутатов Лотошинского муниципального района №146/25 от 07.10.2002г., утвердившим  Положение об организации учета муниципального имущества и ведения реестра собственности муниципального образования «Лотошинский муниципальный район».
В соответствии с п.2 Приказа Минэкономразвития РФ от 30.08.2011 N 424 "Об утверждении Порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества"  объектами учета в реестрах являются:

- находящееся в муниципальной собственности недвижимое имущество (здание, строение, сооружение или объект незавершенного строительства, земельный участок, жилое, нежилое помещение или иной прочно связанный с землей объект, перемещение которого без соразмерного ущерба его назначению невозможно, либо иное имущество, отнесенное законом к недвижимости);

- находящееся в муниципальной собственности движимое имущество, акции, доли (вклады) в уставном (складочном) капитале хозяйственного общества или товарищества либо иное не относящееся к недвижимости имущество, стоимость которого превышает размер, установленный решениями представительных органов соответствующих муниципальных образований, а также особо ценное движимое имущество, закрепленное за автономными и бюджетными муниципальными учреждениями и определенное в соответствии с Федеральным законом от 3 ноября 2006 г. N 174-ФЗ "Об автономных учреждениях"

- муниципальные унитарные предприятия, муниципальные учреждения, хозяйственные общества, товарищества, акции, доли (вклады) в уставном (складочном) капитале которых принадлежат муниципальным образованиям, иные юридические лица, учредителем (участником) которых является муниципальное образование.
В нарушение Приказа Минэкономразвития РФ от 30.08.2011 N 424 "Об утверждении Порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества» не включены в реестр муниципальной собственности: 

- движимое имущество, включая доли (вклады) хозяйственных обществ;

- объекты незавершенного строительства.

Согласно п.2 Приказа Минэкономразвития РФ №424 представительным органом муниципального образования необходимо установить стоимость объектов движимого имущества и иных объектов имущества, не относящихся к объектам недвижимости, подлежащих учету в реестре муниципального имущества.

Правовой акт, утверждающий стоимость таких объектов на 2015-2016 гг.,  не принимался.

Реестр муниципального имущества ведется Комитетом по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района  в электронном (табличном) виде. Согласно п. 5 Приказа Минэкономразвития РФ от 30.08.2011г. N 424 "Об утверждении Порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества"  «Реестры ведутся на бумажных и электронных носителях. В случае несоответствия информации на указанных носителях приоритет имеет информация на бумажных носителях». На бумажных носителях реестр не представлен.

Специализированные программные средства для работы с Реестром отсутствуют. При ведении Реестра не предусмотрен  автоматизированный контроль за ведением базы данных, не обеспечена достоверность сведений Реестра. 

Согласно информации, представленной отделом  по распоряжению муниципальным имуществом, в сводный реестр включено по состоянию на 01.09.2016 года 1087 объектов муниципального недвижимого имущества. В результате ручной выборки установлено, что в настоящее время  объектами учета  муниципального имущества являются 1087 единиц недвижимости, из них:

-   зарегистрированы - 392, в том числе  73 земельных участка;

- 60 объектов недвижимости переданы муниципальным учреждениям в оперативное управление,  из них зарегистрировано 52 объекта;

-  16 объектов передано в хозяйственное ведение, из них зарегистрировано -  5 объектов;

- 938 объектов учитываются в составе муниципальной казны. Балансовая стоимость имущества казны (на 01.09.2016 года) составляет 1 176 280 650,56 руб., остаточная стоимость 1 125 797 064,88 руб. 
Таким образом, в нарушение статьи 131 Гражданского кодекса Российской Федерации  в соответствии с  данными Реестра муниципальной собственности  по  695 объектам  муниципального  недвижимого  имущества  муниципальным образованием не зарегистрировано право собственности в едином государственном реестре прав.

Сводный реестр содержит данные об имущественных характеристиках объектов: адрес, площадь, тип строения, год ввода в эксплуатацию, балансовую и остаточную стоимость, правоустанавливающие документы, регистрацию прав собственности, правовой статус объекта.

В нарушение Порядка ведения реестра муниципального имущества не отражена и фактически не соблюдается структура Реестра.

В дополнение к  сводному реестру ведутся самостоятельные базы данных, которые частично дублируют, частично уточняют сведения об объектах недвижимости, включенных в сводный реестр. Указанные базы служат для осуществления текущей работы отдела по распоряжению муниципальным имуществом. 

2. Объектами учета муниципального имущества  являются:
	№ п\п
	Вид имущества
	Балансовая стоимость по состоянию на 01.09.2016 (руб.)

	1
	Муниципальная казна всего, в том числе
	1 176 280 650,56

	2
	Жилой фонд
	72 137 545,47

	3
	Нежилой фонд - здания
	704 842 365,81

	4
	Земельные участки
	172 214 944,42

	5
	Сооружения
	28 638 556,14

	6
	Оборудование
	-

	7
	Дороги
	196 171 324,21

	8
	Движимое имущество
	2 275 914,51


Согласно представленному перечню по состоянию на 01.09.2016 года из числящихся в составе казны 45 объектов недвижимости – 15 объектов частично  сдаются в аренду, в 20 объектах помещения частично переданы в безвозмездное пользование  юридическим лицам.

Сданные в аренду  объекты в виде нежилых помещений используются:

-  под торговлю - 6;

-  под оказание бытовых услуг населению - 5;

-  под услуги связи - 3;

-  под услуги банка - 2;

-  под образовательные услуги - 0;

-  под услуги здравоохранения – 2; 

-  прочие – 19.
Большая часть нежилых помещений муниципального района, сдаваемых в аренду, используются не под исполнение  полномочий района, отнесенных к вопросам местного значения муниципального района Федерального закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»
3. В нарушение пункта  145 Инструкции по применению  Единого плана счетов бухгалтерского учета для органов государственной власти (государственных органов), органов местного самоуправления, органов управления государственными внебюджетными фондами, государственных академий наук, государственных (муниципальных) учреждений, утвержденной Приказом Минфина России от 01.12.2010 N 157н (ред. от 01.03.2016) Финансово-экономическим управлением Лотошинского муниципального района   не установлен порядок отражения в бюджетном учете операций с объектами в составе имущества казны.
При проверке учета муниципальной собственности казны было выявлено отсутствие нормативных правовых актов  о формировании казны и имуществе, которое должно быть включено в состав казны при её формировании.
4. Согласно информации, представленной отделом  по распоряжению муниципальным имуществом, нежилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности Лотошинского муниципального района, распределены  по следующим видам пользования:

	Вид пользования
	на 01.01.2015
	на 01.01.2016
	На 01.09.2016г.

	
	Кол-во договоров, юр.лиц
	Общая площадь, м2
	Кол-во договоров, юр.лиц
	Общая площадь, м2
	Кол-во договоров, юр.лиц
	Общая площадь, м2

	Безвозмездное пользование
	19
	15095,33
	29
	16356,15
	32
	17016,85

	Аренда
	50
	2801,95
	46
	2329,3
	36
	1770,2

	Оперативное управление
	60
	40264,6
	60
	40264,6
	60
	40264,6

	Хозяйственное ведение
	16
	2399,2
	16
	2399,2
	16
	2235,4

	Свободные площади
	17
	8899,4
	21
	9824,6
	17
	8356,7


Наибольшее количество площадей нежилых помещений передано в оперативное управление  муниципальным учреждениям, органам местного самоуправления на 01.09.2016г.  -  40 264,6 кв.м. 
На втором месте по сдаваемым площадям: муниципальное имущество, переданное в безвозмездное пользование – 17 016,85 кв.м. 
В безвозмездное пользование помещения переданы государственным учреждениям Московской области, органам власти, органам местного самоуправления, муниципальным учреждениям.

Всего на 01.09.2016г. не используются 17 объектов. Из них, помещения, включенные в перечень поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства – 1 объект, помещения, включенные в программу приватизации – 3 объекта, помещения, включенные в перечень объектов, предназначенных для передачи социально-ориентированным некоммерческим организациям, – 0 объектов, помещения, не отнесенные ни к одной из выше названных категорий – 13 объектов.

По состоянию на 01.09.2016 года расторгнуто по различным причинам 10 договоров аренды. В результате объем  выпадающих доходов по арендной плате в год составит 704 085,17 рублей.

5. В целом объем поступлений в бюджет Лотошинского муниципального района за 2014-2015 годы и ожидаемое исполнение за 2016 год свидетельствуют о сокращении доходов от аренды имущества, находящегося в муниципальной казне (диаграмма).
Доходы от аренды имущества, составляющего казну Лотошинского муниципального района за 2014-2015 годы и ожидаемое исполнение 2016 года, (тыс. рублей).
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6. Согласно данным журнала учета и регистрации договоров аренды, ведение которого осуществляет Комитет, по состоянию на 01.01.2015г. действовали 53 договора аренды муниципального недвижимого имущества, на 01.01.2016г. 46 договоров, на 01.09.2016г. -  37 договоров.

Выборочной проверкой договоров аренды, представленных Комитетом по управлению муниципальным имуществом, установлены нарушения действующего законодательства при их заключении и исполнении, а именно:
6.1. Пунктом 3.7. Положения о порядке передачи в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности Лотошинского муниципального района Московской области, утвержденного Решением Совета Депутатов Лотошинского муниципального района №313/34 от 07.11.2006г.   закреплено, что договора аренды, заключенные на срок более года, подлежат государственной регистрации в установленном законом порядке. Обязанность по прохождению государственной регистрации с оплатой расходов за счет собственных средств возлагается на Арендатора.

В нарушение указанного правового акта в заключенных долгосрочных договорах аренды обязанность по государственной регистрации возлагается на Арендодателя (договора аренды №1084 от 06.07.2016г. с ИП Якубенко Д.Ю., № 1090 от 19.08.2016г. с ООО Фармацевтическая компания «СЕСАНА».

6.2. В соответствии со статьей 651 Гражданского кодекса Российской Федерации договор аренды здания или сооружения, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

Проверкой выявлены факты отсутствия государственной регистрации долгосрочных договоров аренды  недвижимого имущества (договора аренды №1084 от 06.07.2016г. с ИП Якубенко Д.Ю., № 1090 от 19.08.2016г. с ООО Фармацевтическая компания «СЕСАНА», №1059  от 17.08.2015г. с ООО «Вега», №1055 от 01.07.2015г. с ООО «Маяк», №1053 от 30.06.2015г. с ИП Шахматовой Л.П.) .

По общему правилу отсутствие государственной регистрации договора аренды недвижимости означает, что заключенное между сторонами соглашение не дает лицу, принимающему имущество в пользование, прав на это имущество, которые могут быть противопоставлены не знавшим об аренде третьим лицам (пункт 3 статьи 433, пункт 2 статьи 609, пункт 2 статьи 651 ГК РФ). В свою очередь, это означает, что он не вступил в силу, не является обязательным для сторон (п.1 ст.425 ГК РФ) и к тому же недействителен (ст.168 ГК РФ).
6.3. Статья 18 Закона N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» от  24.07.2007г. предусматривает возможность оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства в виде передачи им во владение и (или) в пользование государственного или муниципального имущества (земельных участков, зданий, строений, сооружений, нежилых помещений и т.д.) на возмездной, безвозмездной основе или на льготных условиях. В соответствии с п. 4 ст. 4 данного Закона федеральные и региональные органы исполнительной власти, органы местного самоуправления вправе утверждать перечни государственного имущества и муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц.

Имущество, включенное в данные перечни, может быть использовано только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе (в том числе по льготным ставкам арендной платы) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (бизнес - инкубаторы).

Указанный перечень в Лотошинском муниципальном районе утвержден Постановлением Главы Лотошинского муниципального района №434 от 02.07.2010г. в составе следующих объектов:

- помещение 1-го этажа административного здания с гаражом по адресу: п.Лотошино, ул.Почтовая, дом 8, общей площадью 171,1 кв.м.;

- помещение подвала №1 по адресу: п.Лотошино, ул. Центральная, д.40, общей площадью 36,3 кв.м.

В нарушение требований Закона №209-ФЗ указанный Перечень не размещен в Интернете на официальном сайте Лотошинского муниципального района.
Помещение 1-го этажа административного здания с гаражом по адресу: п.Лотошино, ул.Почтовая, дом 8 Комитетом по управлению имуществом передано в аренду:

1. Общей площадью 84,5 кв.м. ООО «Вега» по договору аренды №1059 от 17.08.2015г. Срок аренды с 17.08.2015г. по 16.08.2020г.  Право на заключение данного договора Арендатор приобрел в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе для субъектов малого и среднего предпринимательства, открытого по форме подачи предложений о цене, на право заключения договора аренды муниципального имущества Лотошинского муниципального района от 06.08.2015г.
2. Общей площадью 74,5 кв.м. индивидуальному предпринимателю Якубенко Д.Ю. по договору аренды №1084 от 06.07.2016г. Срок аренды с 29.07.2016г. по 28.07.2021г. Право на заключение данного договора Арендатор приобрел без проведения аукциона в соответствии с частью 9 статьи 17.1. Федерального закона 135-ФЗ «О защите конкуренции».
3. Общей площадью 11,9. кв.м. индивидуальному предпринимателю Новожиловой О.Н.  по договору аренды №1083 от 06.07.2016г. Срок аренды с 01.08.2016г. по 31.07.2021г. Право на заключение данного договора Арендатор приобрел без проведения аукциона в соответствии с частью 9 статьи 17.1. Федерального закона 135-ФЗ «О защите конкуренции».
В соответствии со статьей 4 Закона №135-ФЗ «О защите конкуренции» от 26.07.2006г.  предоставление органами местного самоуправления, иными осуществляющими функции указанных органов органами или организациями преимущества, которое обеспечивает отдельным хозяйствующим субъектам по сравнению с другими участниками рынка (потенциальными участниками рынка) более выгодные условия деятельности на соответствующем товарном рынке, путем передачи имущества и (или) иных объектов гражданских прав, прав доступа к информации в приоритетном порядке является муниципальной преференцией, которая может быть предоставлена исключительно в целях, предусмотренных статьей 19 Закона о защите конкуренции, и в порядке, установленном статьей 20 Закона о защите конкуренции.

Таким образом, заключение собственником муниципального имущества  договоров в отношении муниципального имущества, без согласия антимонопольного органа, за исключением случаев, предусмотренных частью 1 статьи 20 Закона о защите конкуренции, или без проведения торгов (конкурсов, аукционов) является нарушением порядка предоставления муниципальной помощи, предусмотренного статьей 20 Закона о защите конкуренции, и влечет за собой последствия в виде признания недействительными актов органов власти в части предоставления муниципальной помощи, а также возврата данного имущества.
Статья 15 Закона о защите конкуренции также устанавливает запрет на ограничивающие конкуренцию акты и действия (бездействие) органов местного самоуправления, иных осуществляющих функции указанных органов органов или организаций, которые приводят или могут привести к недопущению, ограничению, устранению конкуренции, в частности предоставление муниципальной преференции в нарушение порядка, установленного главой 5 Закона о защите конкуренции.
Таким образом, Комитетом по управлению имуществом при передаче в аренду имущества, включенного в Перечень государственного имущества и муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц без проведения торгов нарушены требования Федерального Закона «О защите конкуренции» №135-ФЗ.
7.  В нормативных актах, регулирующих порядок управления и распоряжения имуществом Лотошинского муниципального района, в том числе и в Положении об отделе по распоряжению муниципальным имуществом Комитета по управлению имуществом отсутствует Порядок  контроля за  сохранностью  имущества (периодичность, методы проверок, цель проверки – сохранность имущества  или соблюдение условий договоров, виды выходных  документов – акты, требования, претензии), переданного в аренду, безвозмездное пользование, оперативное управление. 

В результате нечеткого регламентирования проведения контроля  за сохранностью, целевым использованием имущества и соблюдением условий договоров по аренде имущества проверки не проводились.

Отсутствие системы контроля  учета муниципального имущества не позволяет определить эффективность его использования.

Контрольно-счетной палатой Лотошинского муниципального района неоднократно указывалось на отсутствие в  нормативной базе по вопросам управления и распоряжения муниципальным имуществом Порядка организации и осуществления контроля за сохранностью и эффективностью использования имущества (по результатам проверки финансово-хозяйственной деятельности, правомерности использования муниципального имущества  в МУП «Ритуал», МКУ «Стадион п.Лотошино») .

8. В ходе выборочной проверки правомерности заключения договоров аренды  помещений, в том числе с ООО «МУП Благоустройство Сервис» выявлено следующее:

8.1. Согласно выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним в муниципальной собственности Лотошинского муниципального района находятся:

- здание конторы, общей площадью 322,3 кв.м., по адресу: п.Новолотошино, д.24 (свидетельство о государственной регистрации права от 12.05.1999г.);

- материальный склад, общей площадью 666,0  кв.м., по адресу: п.Новолотошино, д.24 (свидетельство о государственной регистрации права от 12.05.1999г.);

- крытая стоянка, общей площадью 2060,2 кв.м., по адресу: п.Новолотошино, д.24 (свидетельство о государственной регистрации права от 12.05.1999г.);

- земельный участок для размещения органов управления производством, общей площадью 20030,0 кв.м. (свидетельство о государственной регистрации права от 15.04.2015г.). Земельный участок является единым объектом учета. Под зданиями (помещениями) земельные участки не выделены.

Для эффективного использования указанного земельного участка и дальнейшей реализации объектов контрольно-счетная палата рекомендовала произвести раздел участка, предусмотрев отдельно земельный участок под каждым зданием.

8.2.  Руководствуясь пунктом 14 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. №135-ФЗ, Комитетом по управлению имуществом Администрации Лотошинского муниципального района (далее по тексту КУИ)  договора аренды с ООО «МУП Благоустройство Сервис» заключены без проведения конкурсов и аукционов, так как «общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество».

8.3. Объектом аренды является: нежилое помещение (кабинет №2) общей площадью 16,1 кв.м., площадью с учетом мест общего пользования 19,5 кв.м. в здании конторы, общей площадью 322,3 кв.м., расположенном по адресу: Московская область, Лотошинский район, с-з Лотошинский, д.24.

8.4. Первоначально договор аренды №1027 заключен 11.08.2014г. Со стороны арендополучателя при подписании договора выступал Генеральный директор Куприянов В.Н. Срок аренды 11.08.2014г. по 10.07.2015г.

По заявлению ООО «МУП Благоустройство Сервис» от 02.07.2015г. в 2015 году Договор аренды №1057 заключен 23.07.2015г. Со стороны арендополучателя при подписании договора выступал Генеральный директор Попов А.М. Срок аренды 11.07.2015г. по 11.06.2016г.

В 2016 году договор аренды на момент проверки на указанные помещения не заключен.

В соответствии с требованиями статьи 621 Гражданского Кодекса РФ  арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор в срок, указанный в договоре аренды, а если в договоре такой срок не указан, в разумный срок до окончания действия договора.

Если арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок (статья 610 ГК РФ).

Заявление о передаче в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования, ООО «МУП Благоустройство Сервис» направлено в адрес Главы Лотошинского муниципального района 10.06.2016г. через МУ МФЦ. Комитетом по управлению имуществом указанное заявление получено 15.06.2016г. (вх.№2084).

8.5. КУИ при заключении договоров аренды проводятся мероприятия по оценке арендной платы объектов (пункт 4.1.Положения о порядке передачи в аренду нежилых помещений). Необходимо отметить, что в соответствии с требованиями Федерального закона от 5 апреля 2013 г. N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд" необходимо проведение экспертизы отчета об оценке.

Сумма годовой арендной платы за арендуемые помещения в соответствии с пунктом 4.1. Положения о передаче в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности Лотошинского муниципального района Московской области, устанавливалась на основании отчета независимого оценщика: в 2014 году – ООО «ПРИМА», в 2015 году – ООО «Респект».

Размер годовой арендной платы за помещение общей площадью 19,5 кв.м. согласно отчетов независимых оценщиков составила: в 2014 году – 31 215,0 рублей без учета НДС, в 2015 году – 31 824,0 рублей без учета НДС.

Задолженность по уплате арендных платежей на момент проверки отсутствует.

22.07.2016г. КУИ заключен муниципальный контракт 30148300022416000021-0177222-01 от 22.07.2016г. с ИП Вольхиным А.В. на оказание услуг по оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за помещения, в том числе на здание конторы, общей площадью 322,3 кв.м.

Отчет №ОН-16177/4 об определении рыночной стоимости годовой арендной платы получен КУИ по электронной почте 30.08.2016г. Оценщик пришел к заключению, что рыночная цена годовой арендной платы за здание конторы составляет 514 695,0 рублей (с учетом НДС), 436 182,0 рублей (без учета НДС).

8.6. В соответствии с пунктом 1.11. Положения о передаче в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности «контроль за использованием арендаторами предоставленных в аренду Объектов осуществляется Комитетом и их балансодержателями, а также отраслевыми отделами (комитетами, управлениями) администрации Лотошинского района, курирующими основной вид деятельности, осуществляемый арендатором в арендуемом помещении, по вопросам, отнесенным к их компетенции в соответствии с договором аренды нежилого помещения».

За период действия договоров аренды КУИ не осуществлялся контроль за использованием арендуемых помещений. Документальные подтверждения факта нарушения использования арендуемых помещений ООО в 2014-2015гг. отсутствуют. 

Во исполнение Распоряжения Комитета по управлению имуществом администрации  Лотошинского муниципального района №73-р от 25.08.2016г. Комитетом по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района проведено обследование муниципального имущества и земельного участка по адресу: п. Новолотошино, д.24. Акт обследования от 29.08.2016г. представлен с материалами проверки.

По результатам обследования выявлены нарушения, выразившиеся в превышении используемой площади ООО «МУП Благоустройство Сервис», закрепленной Договором аренды №1057 от 23.07.2015г.  

Фактически предприятие занимает и использует в своей деятельности помещения общей площадью с учетом мест общего пользования 149,9 кв.м.
На момент проверки не представляется возможным установить весь период использования ООО «МУП Благоустройство Сервис» площади, превышающей закрепленную договором аренды.
01.09.2016г. КУИ вручено генеральному директору ООО Забелкину Н.Н. Предписание о добровольном освобождении незаконно занимаемых помещений в срок до 10.09.2016г., либо предложено обратиться с заявлением о предоставлении в аренду здания конторы общей площадью 322,3 кв.м.

05.09.2016г. ООО «МУП Благоустройство Сервис» подано заявление в адрес Главы Лотошинского муниципального района о передаче в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования (здание конторы), по адресу: п.Новолотошино, дом 24, общей площадью 322,3 кв.м. Заявление подано через МФЦ.

В соответствии с требованиями статьи 17.1. Федерального Закона №135-ФЗ от 26.07.2006г. «О защите конкуренции»  заключение договора аренды может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров.
8.7. Сумма возможных бюджетных потерь в 2016 году  при отсутствии договора аренды на указанное имущество может составить в общем объеме заявленной площади (322,3 кв. м.)  185 876 рублей (436 182 руб./12 месяцев х на 6 месяцев – 32 215 рублей).

9. По состоянию на 01.01.2015г. сумма задолженности по договорам аренды недвижимого имущества составила 447,9 тыс. рублей. По состоянию на 01.01.2016г. сумма задолженности составила 576,5 тыс. рублей. На момент проверки сумма задолженности по арендным платежам составляет 1106,5 тыс. рублей.

Структура текущей задолженности представлена в таблице (в рублях):

	Арендатор муниципального имущества
	Задолженность по арендным платежам (руб.)

	
	На 01.01.2015г.
	На 01.01.2016г.
	На 01.09.2016г.

	ИП Алехин Е.И.
	48 707,83
	136 592,91
	263 182,99

	ИП Алексеев П.И.
	0
	0
	14 805,29

	Московский Государственный машиностроительный университет
	0
	0
	13 485,02

	ООО «Саната»
	69 529,87
	192 984,95
	382 042,96

	ООО «Империя вкуса»
	15 382,42
	114 854,32
	137 493,00

	ООО «Роспродукт»
	0
	0
	74 029,80

	ФГБОУ ВПО «МГИУ»
	0
	27 597,24
	27 597,24


Уплата по исполнительным листам по вынесенным судебным решениям за аренду нежилых помещений учитывается отдельно на счете 205.22.
Сумма задолженности, взыскиваемая по исполнительным листам, составила на 01.01.2015г. – 1 098,7 тыс. рублей, на 01.01.2016г. – 1 090,1 тыс. рублей, на 01.09.2016г. – 1 070,5 тыс. рублей. 

Таким образом, отделом по распоряжению муниципальным имуществом ведется учет поступления ежемесячной арендной платы, учет поступления средств по задолженности по решениям судов. 
10. В соответствии с пунктом 1.11. Положения о передаче в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности «контроль за использованием арендаторами предоставленных в аренду Объектов осуществляется Комитетом и их балансодержателями, а также отраслевыми отделами (комитетами, управлениями) администрации Лотошинского района, курирующими основной вид деятельности, осуществляемый арендатором в арендуемом помещении, по вопросам, отнесенным к их компетенции в соответствии с договором аренды нежилого помещения».
В нарушение Положения о передаче в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности Комитет по управлению имуществом не осуществляет должный контроль за целевым использованием и сохранностью муниципального имущества, переданного в аренду, в хозяйственное ведение, оперативное управление. Функция контроля эффективности использования и сохранности муниципального имущества носит формальный характер. 
 Контрольно-счетной палате в период проверки не было предъявлено утвержденных планов контрольных мероприятий за использованием муниципального имущества, актов проведенных проверок, документов об участии в плановых инвентаризациях муниципальных учреждений и предприятий. В Комитете по управлению имуществом отсутствуют не только материалы инвентаризаций проводимых предприятиями и учреждениями, но и сведения, подтверждающие сам факт их проведения. Исключение составляет МУП «Банно-оздоровительный комплекс», который 2 раза в год осуществляет осмотр (обследование) имущества, находящегося в хозяйственном ведении.
По результатам проведенного контрольного мероприятия контрольно-счетной палатой Лотошинского муниципального района:

-  Комитету по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района  направлено Представление для устранения выявленных нарушений;
- Главе Лотошинского муниципального района направлена Информация о выявленных нарушениях и недостатках.

Председатель Контрольно-счетной палаты

Лотошинского муниципального района



                     С.Ю.Фролова
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